
	                                                                                      
	195027, Санкт-Петербург,

Среднеохтинский пр., 50. 
Главе администрации Красногвардейского района 
Щербаковой М. Д.

От __________________________

проживающего по адресу:

_______________________________




Замечания
для включения в протокол общественного слушания по  Временному регламенту застройки территории ВРЗ-07/1101 по адресу:
г. Санкт-Петербург, Красногвардейский район, территория, ограниченная набережной реки Большая Нева, Малоохтинским мостом, продолжением Цимлянской ул., Большеохтинским пр.- Якорной ул., пр. Энергетиков, территорией утвержденного ВРЗ-1289, пр. Шаумяна и ул. Помяловского.
Я, __________________________________________________________________,  категорически не соглас____   с представленным проектом временного регламента застройки ВРЗ-07/1101 по следующим причинам:
1. Отсутствие в предлагаемом проекте регулирования такого важнейшего и необходимого базового параметра застройки, как предельная высота зданий и сооружений. Этот параметр должен определяться для любого земельного участка Правилами землепользования и застройки, а за их отсутствием, – согласно  закону Санкт-Петербурга «Об основах регулирования градостроительной деятельности в Санкт-Петербурге» от 17.12.2003, – временным регламентом застройки. 

На момент разработки и утверждения ВРЗ-07/1101 в Санкт-Петербурге действует «Временный регламент застройки земельных участков, устанавливающий параметры высотного регулирования на территории Санкт-Петербурга при осуществлении градостроительной деятельности», утверждённый постановлением Правительства Санкт-Петербургa от 28.04.2004 № 648. Согласно этому регламенту, для территории проектирования ВРЗ-07/1101 установлены следующие предельные параметры высотности:  

· предельная высота фасадов зданий и сооружений по уличному фронту – 32м;

· предельная высота зданий и сооружений по уличному фронту – 38м;

· предельная высота зданий и сооружений внутриквартальной застройки – 42м.

· При проведении историко-культурной экспертизы и получении положительного заключения экспертизы предельная высота зданий и сооружений внутриквартальной застройки – 48м.
Это означает, что указанные выше численные значения предельной высоты зданий и сооружений должны быть включены в обсуждаемый ВРЗ. 
Следует отметить, что в Распоряжении комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт-Петербурга № 695 «Об утверждении положения о составе, порядке разработки, согласования, и утверждения временных регламентов застройки земельных участков» говорится:
1.2.  Временные регламенты разрабатываются с целью установления  разрешенных  видов  использования, предельных параметров  земельных участков   и   предельных  параметров  разрешенного  строительства, реконструкции зданий и сооружений объектов недвижимости в  границах  территории  объекта  временного регламента  застройки  до  принятия градостроительных регламентов территориальных зон в составе  Правил землепользования и застройки.

Одним из предельных параметров разрешенного использования является высота или этажность здания (ст. 38 Градостроительного Кодекса РФ). 
Указание высотности требуется и в пункте 4.1 «Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон с особыми условиями использования территории в части зон охраны объектов культурного наследия» (стр. 20 предлагаемого регламента):
При строительстве соблюдаются следующие ограничения:

- по высоте и силуэту: не выше поверхности ограничения высоты застройки в соответствии с расчетом; 

«Поверхность ограничения высоты застройки» в предложенном регламенте не разработана. Таким образом, основная задача разработки данного ВРЗ не выполнена.
2.  Пункт 3.1.3 рассматриваемого проекта ВРЗ содержит недопустимую новацию – положение, согласно которому 20% от площади квартала и 20% длины в панораме квартала, могут быть отданы «доминантам». Данная норма противоречит п.3 ст. 36 Градостроительного Кодекса, гласящему: «Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования». То есть земельные участки в пределах одной территориальной зоны не могут быть разбиты на участки некой «фоновой» и «доминантной» застройки с различными предельными параметрами застройки (в данном случае - высотности).

 В связи с отсутствием в рассматриваемой редакции ВРЗ-07/1101 параметра предельной высоты зданий и сооружений и учитывая спорность предлагаемого ОАО «Газпром-нефть» проекта общественно-делового центра с доминантой в 396 метров, считаю проект ВРЗ подготовленным с нарушением норм действующего законодательства. 

Учитывая также иные нарушения Градостроительного и Земельного Кодексов РФ, допущенные при определении границ территории проектирования, регулировании застройки, противоречие проекта закону СПб «О зеленых насаждениях общего пользования», требую: 
· не принимать регламент в предложенном виде, 
· разработать регламент заново с соблюдением требований Градостроительного и Земельного кодексов, иных нормативных актов,
· установить в регламенте предельную высоту застройки не более 48 метров (в соответствии с действующим общегородским высотным регламентом).
Требую выполнить в полном объеме требования КГИОП, изложенные в письме №3-9792-1 от 21.12.2007. В связи с особой значимостью данного проекта поддерживаю рекомендацию, адресованную КГА вынести проект планировки и межевания на предварительное общественное обсуждение параллельно с разработкой ВРЗ.
Дата:______________                                                                Подпись:____________________
Прошу включить данные обоснованные замечания  и предложения в протокол общественного слушания по  Временному регламенту застройки территории ВРЗ-07/1101 и сообщить о включении. Прошу дать обоснованный ответ по существу моих замечания и предложений по адресу:
_______________________________________________________________ ФИО

_______________________________________________________________

_______________________________________________________________
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